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BURSAI_iLi KARACABEY iLGESI CANBALI MAHALLES[, 72 PAFTA 337 ADA 117-118 NO.LU PARSELER
1/5000 OLCEKLI KARACABEY NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGI, PLAN ACIKLAMA RAPORU

1-KARACABEY TARIHCESI:

Yéredeki yerlesimin M.O. XIl. yy.da bélgeye go¢ eden Misilere dayandi§i ve o dénemde Karacabey sinirlari
icinde Miletepolis adinda bir sehir oldugu bilinmektedir. Karacabey ve civarina ilk yerlesenler, glinimuzden 4000
yil kadar 6nce Orta Asya’dan geldikleri 6ne sirilen Etilerdir. Karacabey, Etilerden sonra; Misyalilar, Frigyallar,
Lidyalilar, Persler, Biiyiik iskender, Bergama Kralli§i, Romalilar dénemlerini sirasiyla yagamistir. Bu bilgilere gére
Karacabey, o siralarda Mihalic adiyla anilmaktadir. Osmanlilarin Lipodyum (Uluabat) Kalesini 1336 yilinda
aldigini géren Kalemastarya (Kirmasti-M. K. Pasa) ve Mihali¢ (Karacabey) Tekfurlari armaganlarla gelerek, Orhan
Gazi'ye bagliliklarini bildirirler ve bdylece Karacabey Osmanli Beyligi sinirlari igine katilir.

Karacabey Nufus Verileri:
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Grafik 1- Karscabay Nita 2007-2011
Not: Goéruldigu qibi kdy nifusu disus gdésterirken sehir nifusu artmaktadir.

2011 yil ikamet edilen ilgeye gbre niifusa kayitl olunan illere bakildiginda halkin %72,5'a yakini Bursa
iline kayithyken, %5’i Balikesir ve %1,5’i Erzurum kayitlidir. lige niifusunun ortanca yasi 36,4’tur.
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Adres: Runqucpasa Mh, Atatiirk Bulvari, No:12 Karacabey/Bursa
GSM:0 507 397 25 27 Telefon-Faks:0 224 662 25 27
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Planlama Alani Genel Ve idari Ozellikleri
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idari Ozellikler: Planlama alani parseller; Tapusunda Bursa ili, Karacabey llgesi, Canbali Mahallesi 72
Pafta, 337 Ada 117-118 no.lu parseller olarak kayith olup toplam yiz &6lgimi 5.803,57 m2 dir. Karacabey
Belediyesi Yetki Sinirinda yer almaktadir.

Genel Ozellikleri: Sehrin giris yeri konumunda olan bélge arag trafiginin yogun oldugu bir bélgedir.
Yapilasmaya uygun bos parseller mevcuttur. Genel olarak bdlgede 4-5 katl ve ayrik nizamli, orta ve eski yapi
kalitesindeki yapilar bulunmaktadir. llge merkezine 1.75 km, Bursa-Ganakkale Yoluna cephe konumda yer
almaktadirlar. Merkezi, yerlesim bdlgesine baglayan ana arter ézelligindedir. Icerisinde Devlet Su isleri Genel
Midurligu kurumuna ait 4 adet bina yer almaktadir.

Nazim imar Plam: Planlama alani parsel 1/5000 6lgekli Karacabey Nazim Imar Plani kapsaminda
Resmi Kurum Alani olarak gosterilen alanda yer almaktadir. Yakin ¢evresinde idari alanlar, blyuk 6lgekli ulagim
yollari, orta ve diisiik yogunluklu konut alanlari, ve diger kurumlara ait hizmet alanlari yer almaktadir.

1/5000 OLGEKLI NAZIM iMAR PLANI MEVCUT DURUM
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Plan Degisikliginin Konusu: Canbali Mahallesi, 337 Ada 117-118 no.lu parseller Gzerinden Bursa-Canakkale ve
Merkeze giden yol arasinda baglanti amaciyla yol olusturulmasi.

Planlama Sonug: Plan degisikliginin sosyal ve teknik gerekgeleri su sekildedir. Plan degisikligi yapilan bolge ilce
merkezine giris referansli bir bolge olup Istanbul-izmir Otoban Hattinin Karacabey llgesinden gegmesi ile bélge
deki yol dizenlemelerinden etkilenen giris hattinin farkli bir glizergaha kaydiriimasi amaciyla yapilmis bir
dizenlemedir. Planda resmi kurum alanindan bir miktar alan rekreasyon alani ve yol alani olacak sekilde
dizenleme yapilmigtir. Sosyal anlamda 2. Girigin bdlgedeki trafik sikisligina bir nebze ¢6zim olusturmasi, Ust
bdlgedeki konut alanlarina yapilacak olan ulagsimda merkez hattin kullanilmadan bu glizergah (zerinden
saglanmasi ile erisimde kolaylik ve trafik sorunun ¢dzilmesi baglica sebepler arasindadir. Bu dogrultuda resmi
kurum alanindan yaklasik 1981 m2 ulasim yoluna ter edilmek suretiyle 16 m genisliginde bir yol onerilerek nazim
imar plani degisikligine gidilmigtir.

337 Ada 117-118 no.lu . .
parseller Mevcut Alani(m2) Oneri Alani(m2) Oran (%)Oneri
Resmi Kurum Alani 5803,57 2262,65 45
Yol Alani 0,00 1981,00 35
Rekreasyon Alani 0,00 1559,62 20
Toplam Alan 5803,57 5803,27 100

Adres: Runqugpasa Mh, Atatiirk Bulvari, No:12 Karacabey/Bursa
GSM:0 507 397 25 27 Telefon-Faks:0 224 662 25 27




OLCAY UNAL
SEHIR PLANCISI

2
.7 SEHIR PLANLAMA VE KENTSEL TASARIM

B (P !
SR 2. V. -5

KENT IMAR

|

_‘_E.—‘—.""lr__-l -

i LT |

i
E)
. 4

¥

NAZIM iMAR PLANI ONERi DURUM

Adres: Runqugpasa Mh, Atatlirk Bulvari, No:12 Karacabey/Bursa

GSM:0 507 397 25 27 Telefon-Faks:0 224 662 25 27
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NAZIM IMAR PLANI MEVCUT DURUM

Adres: Runqucpasa Mh, Atatiirk Bulvari, No:12 Karacabey/Bursa

GSM:0 507 397 25 27 Telefon-Faks:0 224 662 25 27




